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NEUBAU AM NOCKHERBERG:
WOHNEN AUF HOCHSTEM
NIVEAU! ERSTKLASSIGES
4-ZIMMER-PENTHOUSE M. 2
TERRASSEN

Objekt: Noc 36 « Regerstr. 36 * 81541 Munchen

3.062.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr

Noc 36

Befeuerung

Fernwarme

Heizungsart

FuBbodenheizung

Etagenzahl 6

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 2 Tiefgaragenstellplatze a 44.000,00 € (Kauf)
Terrasse Ja

Wohnflache ca. 138 m?
Nutzflache ca. 49 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

PLZ 81541

Ort Munchen
Kaufpreis 3.062.000,00 €

Aulen-Provision

3 % Kauferprovision zzgl. 19 % gesetzl. MwsSt.

Hausgeld 524,19 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Penthouse
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Verfugbar ab (Text) sofort
Baujahr 2023
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

61,8 kWh/(m?a)

wesentlicher Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Penthouse am Nockherberg - Eine auRergewdhnliche Adresse. Ein aulRergewdhnliches Zuhause.
Exklusives Wohnen Uber den Dachern Munchens

Auf dem geschichtstrachtigen Areal der ehemaligen Paulaner Brauerei entstand 2023 mit ,,Am
Nockherberg Nord” eines der exklusivsten Wohnquartiere Minchens. Wo einst bayerische
Brautradition zu Hause war, vereinen sich heute zeitlose Architektur, anspruchsvolle Stadtplanung
und eine auBergewdhnliche Wohnqualitat zu einem Lebensraum der Extraklasse.

Im begehrten Stadtteil Au-Haidhausen prasentieren sich elegante Wohngebaude, eingebettet in
liebevoll gestaltete Park- und Grunanlagen. Das harmonische Zusammenspiel aus moderner
Architektur, hochwertigen Materialien und einer ruhigen, griinen Umgebung schafft ein
Wohnambiente, das urbane Eleganz und entspannte Lebensqualitdt auf einzigartige Weise
verbindet.

Als Kronung dieses aullergewdhnlichen Ensembles erwartet Sie diese exklusive
4-Zimmer-Penthousewohnung - eine Immobilie, die h6chste Anspriiche an Design, Komfort und
Privatsphare erfllt.

GroRziigige, lichtdurchflutete Rdume, flieBende Ubergange zwischen Wohnen, Kochen und Essen
sowie eine bis ins Detail durchdachte Grundrissgestaltung verleihen der Wohnung eine
beeindruckende GroRzlgigkeit. Bodentiefe Fensterfronten holen das Licht in jeden Raum und
eroffnen einen spektakuldren Panoramablick Uber die Dacher Mlnchens bis hin zur markanten
Skyline der Innenstadt.

Edle Materialien, exzellente Handwerksqualitat und eine kompromisslos hochwertige Ausstattung
schaffen ein Wohngefuhl von zeitloser Eleganz. Jedes Detail wurde mit h6chstem
Qualitatsanspruch ausgewahlt und fugt sich zu einem harmonischen Gesamtkonzept zusammen,
das Asthetik und Funktionalitit auf héchstem Niveau vereint.

Diese Penthousewohnung ist weit mehr als eine exklusive Immobilie - sie ist ein Riickzugsort Uber
den Ddchern der Stadt, ein Ausdruck von Stil und Individualitdt sowie eine seltene Gelegenheit,
Wohnen in einer der begehrtesten Adressen Miinchens neu zu erleben.
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Ausstattungsbeschreibung

Die Penthousewohnung tberzeugt durch ihre hochwertige Bauausfuhrung, eine moderne
Architektursprache und eine zeitlos elegante Innenausstattung. Bodentiefe Fensterfronten sorgen
fur helle, lichtdurchflutete Raume und er6ffnen Ausblicke auf die grol3zliigigen Griunanlagen des
Quartiers sowie Uber die Dacher der Minchner Innenstadt.

Der durchdachte Grundriss verbindet einen groRzugigen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit klar
gegliederten Privatbereichen. Eine hochwertige Einbaukuche, ein separater Ankleidebereich sowie
zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer erganzen das Raumangebot.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Dachterrassen mit einer Gesamtflache von rund **80
m2** Die ca. **40 m? groRe Siidwestterrasse** erweitert den Wohnbereich und bietet ideale
Voraussetzungen flr entspannte Stunden im Freien. Eine weitere, ebenfalls rund **40 m? groRe
Dachterrasse** ist von allen Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmern direkt zuganglich.
Penthousewohnungen mit einer derart grol3zligigen privaten AuRenflache zahlen in Munchen zu
den seltenen Angeboten und unterstreichen die Exklusivitat dieser Immobilie.

Alle Wohnraume verfuigen uber eine Deckenhdhe von ca. **2,80 m**, hochwertiges Eichenparkett
sowie eine individuell regulierbare FuBbodenheizung. Die beiden Badezimmer sind mit
groBformatigen Feinsteinzeugfliesen, bodengleichen Glasduschen, einer Badewanne und
hochwertigen Sanitarobjekten ausgestattet.

Ein grolRzugiges Kellerabteil sowie **zwei Tiefgaragenstellplatze** in unmittelbarer Nahe des
Hauseingangs runden dieses aulBergewohnliche Angebot ab.

Ausstattungsmerkmale

Alle Highlights auf einem Blick:

* Exklusive 4-Zimmer-Penthousewohnung in hochwertiger Bauqualitat

* GroRzugiges Raumkonzept mit ca. **2,80 m** lichter Raumhdhe

* Bodentiefe Fenster- und Fenstertirelemente fir optimale Belichtung

* Elektrisch betriebene Raffstores bzw. Rollldden

* Weitlaufiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit hochwertiger Einbaukiche und
Markenelektrogeraten

* Zwei Dachterrassen mit einer Gesamtflache von ca. **80 m2**

* Ca. **40 m?** groRe, nach Siidwesten ausgerichtete Hauptterrasse am Wohnbereich

* Zweite Dachterrasse mit direktem Zugang von allen Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmern

Immo-MAC « Hofmarkweg 4 « 82008 Unterhaching
Tel.: « Mobil: +491733626890 - Fax: +49 8997 8931 34
Immo-Mac|info@immo-mac.de « www.immo-mac.de



L

IMmMo-mac.de

* Hochwertiger Eichenparkettboden in samtlichen Wohnraumen

* FulBbodenheizung mit Einzelraumregelung

* Zwei hochwertig ausgestattete Tageslichtbader mit bodengleicher Walk-in-Dusche, Badewanne,
groBformatigen Feinsteinzeugfliesen und Design-Sanitarobjekten

* Separater Ankleidebereich

* KNX-Gebdudeautomation (Smart Home) sowie strukturierte Homeway-Multimediaverkabelung
* Videogegensprechanlage

* Glasfaseranschluss fur Highspeed-Internet

* Barrierefreier Personenaufzug von der Tiefgarage bis in das Penthousegeschoss

* Grol3zugiges Kellerabteil

* Zwei komfortable Einzelstellplatze in der Tiefgarage

* Energieeffiziente Bauweise mit Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Minchen

* Reprasentativ gestalteter, begriinter Innenhof mit direktem Ubergang zur éffentlichen
Parkanlage

Lage

Munchen zahlt zu den attraktivsten Metropolen Europas und verbindet wirtschaftliche Starke mit
einer aulBergewdhnlich hohen Lebensqualitat. Das Wohnquartier ,Am Nockherberg Nord" befindet
sich im begehrten Stadtteil Au-Haidhausen - einer der gefragtesten innerstdadtischen Wohnlagen
der Landeshauptstadt. Die Kombination aus urbanem Leben, kurzen Wegen und der
unmittelbaren Nahe zur Isar macht diesen Standort besonders attraktiv.

Ob ein Spaziergang zum Biergarten am Nockherberg, eine Fahrradtour entlang der Isar oder ein
Besuch der Munchner Innenstadt, des Deutschen Museums oder der Philharmonie im Gasteig -
zahlreiche Freizeit- und Kulturangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar. DarUber hinaus besteht eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit Bus, Tram, U- und S-Bahn. Der Rosenheimer Platz liegt nur wenige Gehminuten
entfernt; von dort erreichen Sie den Marienplatz in nur zwei S-Bahn-Stationen. Auch die
Rosenheimer Stral3e, die Balanstral3e, der Mittlere Ring sowie die A 8 sind in kurzer Zeit
erreichbar..
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Hinweise

Haftung: Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Eigentimer oder aus 6ffentlich
zuganglichen Quellen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Gewahr
ubernommen. Flachen, Mieteinnahmen, Betriebskosten, Renditeberechnungen und
wirtschaftliche Prognosen sind unverbindliche Circa-Angaben und stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Dieses
Exposé dient ausschlieBlich der unverbindlichen Information und stellt kein vertragliches Angebot
dar. Rechtsverbindlich sind ausschliel3lich die Inhalte des notar. Kaufvertrages.

Provision: 3 % Kauferprovision zzgl. 19 % gesetzl. MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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Neubauensemble-

Neubauensemble
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Neubauensemble
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Blick auf die Dachterrasse
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Wohn- u. Essbereich

Dachterrasse Sudausrichtung
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Dachterrasse Ostausrichtung
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Herrlicher Ausblick
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Wohn- u. Essbereich

Kiche mit hochwert. Einbauten
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Blick auf die Terrasse

Schlafzimmer-Ankleide
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immo-

Schlafzimmer

Extra Abstellkammer

Immo-MAC « Hofmarkweg 4 « 82008 Unterhaching
Tel.: » Mobil: +491733626890 * Fax: +49 8997 8931 34
Immo-Mac|info@immo-mac.de « www.immo-mac.de



L

IMmMo-mac.de

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer mit Dusche

Badezimmer mit Badewanne
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Entrée

Aufzug
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Elegante Hausfassade
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Grundriss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Rossella Ciccarese

Hofmarkweg 4
82008 Unterhaching

Fax: +49 8997 8931 34
Mobil: 00491733626890

E-Mail: info@immo-mac.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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